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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Borreparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtag-
ter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31. december

2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heng, den 6. februar 2023

Bestyrelse
Dorte Fog Ravn /an Hansen

Birgith Stenderup
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Registreret Revisionsaktieselskab

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Borreparken.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Borreparken for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er vathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger drsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resul-
tatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke varet un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opst& som felge af besvigel-
ser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregn-
skabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fort-
seette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at
der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 6. februar 2023

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54
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Adu, 65

Helle Ebsen, HD

registreret revisor
mnel2357
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse, den 6. februar 2023

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Borreparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andels-
boligloven samt foreningens vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veret til-
streekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra handel med andele, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperio-
den.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af indestdender i pengeinstitut og eventuelle andre indestéender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, 1ane-omkostninger
og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgaeld), renter af geeld og kreditter i pengeinsti-
tutter, negative renter af indestdende i pengeinstitutter samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse péa foreningens ejendom. Det
fremgar ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort beleb, der i tidligere &r er reserveret til vedli-
geholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indexlan, driftsferte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af
senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pé, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hejeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet ka-
pitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pé balance-
dagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuverende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af kassebeholdning og indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

“Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten andringer
i basisverdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap). Posten kan ogsa indeholde belab, som er over-
fort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder re-
serve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegdelse af vardiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre reservationer
overferes direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat” og indgér séledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld indregnes ved ldnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopge-
relsen. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeld.

Renteswap
Den indgaede aftale om rentesikring (renteswap) vardianszttes til renteswapaftalens basisvardi pa balance-
dagen. Arets regulering af basisvardien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvardien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for nutidsvardien
af de forventede fremtidige pengestremme over renteswapaftalens lobetid uden vardiansattelsesjusteringer.

Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises szrskilt i balancen.

Renteswappens basisveerdi pd balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet del. Op-
delingen er baseret pé en linezr fordeling af basisvardien over renteswappens resterende lobetid. Den kortfri-
stede del udger séledes den del af basisverdien, der linezrt kan henferes til perioden inden for ét ar efter ba-
lancedagen.



MOLLER & MADSEN 11

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardianszttes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.

Negleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af notene. Vedtegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gelden-
de.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de beleb, der fremgar af &rsregn-
skabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven og for-
eningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgeres efter reglerne 1 arsregn-
skabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i vardien af for-

eningens ejendom 0og prioritetsgaelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

» Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. I hen-

hold til vedteegternes § 14 indgér disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) verdianszttes til basisvaerdi i arsregnskabets balance. Denne veardi ind-
gar ogsa i beregningen af andelsvaerdien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) verdianszttes til basisvaerdi i arsregnskabets balance. Ved beregning af
andelsveerdien indgar aftalen om rentesikring (renteswap) til veerdien 0 kr., svarende til kostprisen pa aftale-
tidspunktet. Hvis prioritetsgeeld herudover er indregnet til amortiseret kostpris i arsregnskabets balance, korri-

geres for amortiseret kurstab og laneomkostninger i andelskroneberegningen.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Boligafgift fra andelshavere
Gebyrer ved handel

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Elforbrug

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Nykredit Bank
Finansielle omkostninger

Finansiering i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Anvendelse af hensattelser

Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Overfort restandel af arets resultat

Resultatdisponering i alt

Likviditetsresultat:
Arets resultat

Likviditetsresultat i alt

12

Budget

2022 2022 2021

(ej revideret)
1.478.101 1.478.100 1.478.101
5.000 0 5.500
1.483.101 1.478.100 1.483.601
-50.398 -52.000 -49.662
-3.745 -3.000 -3.195
-219.701 -80.000 -48.867
-18.513 -18.300 -16.270
-9.869 -8.500 -6.487
-302.226 -161.800 -124.481
1.180.875 1.316.300 1.359.120
1 0 0
-1.313.702 -1.309.500 -1.321.000
-1.313.701 -1.309.500 -1.321.000
-132.826 6.800 38.120
-162.000 -162.000 0
29.174 168.800 38.120
-132.826 6.800 38.120
-132.826 6.800 38.120
-132.826 6.800 38.120




MOLLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Ejendommen matr.nr. 4 as, Heng by, Finderup
(Ejendomsvurdering 1/10 2021 kr. 38.500.000)

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver

Periodiserede omkostninger

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER

13

2022 2021
28.330.200 28.330.200
28.330.200 28.330.200
28.330.200 28.330.200

2.817 1.290
2.817 1.290
657.035 798.838
659.852 800.128
28.990.052 29.130.328
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

10
11

PASSIVER

2022 2021
Andelsindskud 5.666.200 5.666.200
Overfort resultat m.v. -6.189.895 -17.845.495
-523.695 -12.179.295

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 344.606 506.606
Andre reserver i alt 344.606 506.606
Egenkapital -179.089 -11.672.689
Prioritetsgaeld 22.684.000 22.684.000
Renteswap 6.064.541 16.994.067
Kreditinstitutter 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 28.748.541 39.678.067
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 385.050 1.081.950
Revisorhonorar 16.200 15.750
Andre skyldige omkostninger 4.208 2.438
Mellemregning andelshavere 0 10.000
Forudbetalt boligafgift 15.142 14.812
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 420.600 1.124.950
Gzldsforpligtelser 29.169.141 40.803.017
PASSIVER 28.990.052 29.130.328

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
Fastfrysning af ejendomsveardien
Negleoplysninger




Andelsindskud

Saldo primo

Andelsindskud

Overfort resultat m.v.

Overfort overskud eller tab, primo

Zndring dagsverdi rentesikring
Rest arets resultat

Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo primo

Arets afgang

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

EGENKAPITAL

e
LFGLENARAMMTALUYUFGUKELELSE

- -~ anCO RE ;?7 =

2022 2021
5.666.200 5.666.200
5.666.200 5.666.200

-17.845.495 -22.006.781
11.626.426 4.123.167
29.174 38.119
-6.189.895 -17.845.495
-523.695 -12.179.295
506.606 506.606
-162.000 0
344.606 506.606
-179.089

-11.672.689
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NOTER
Budget
2022 2022 2021
(ej revideret)
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 27.333 33.000 27.333
Forsikringer 17.810 19.000 17.324
Rottebekampelse 5.255 0 5.005
50.398 52.000 49.662
Vedligeholdelse, lsbende
Vedligeholdelse bygninger 182.577 70.000 36.152
Anden reparation og vedligeholdelse 27.863 0 3.171
Vedligeholdelse grenne omréader inkl. snerydning 9.261 10.000 9.544
219.701 80.000 48.867
Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager 0 0 160
IT-udgifter 1.500 1.500 0
Gaver og blomster 404 500 439
Porto og gebyrer 284 300 21
Revision og regnskabsmaessig assistance 16.325 16.000 15.650
18.513 18.300 16.270
Ovrige foreningsomkostninger
Generalforsamling 1.704 0 1.356
Medeudgifter 1.591 3.500 0
Havedag 1.335 0 0
Kontingent ABF 5.239 5.000 5.131
9.869 8.500 6.487
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Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat

Forsikringer
Rottebekampelse

Vedligeholdelse, lsbende

Vedligeholdelse bygninger
Anden reparation og vedligeholdelse

NOTER

Vedligeholdelse grenne omréader inkl. snerydning

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager

IT-udgifter

Gaver og blomster

Porto og gebyrer

Revision og regnskabsmaessig assistance

Ovrige foreningsomkostninger

Generalforsamling
Medeudgifter
Havedag
Kontingent ABF
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Budget

2022 2022 2021

(ej revideret)
27.333 33.000 27.333
17.810 19.000 17.324
5.255 0 5.005
50.398 52.000 49.662
182.577 70.000 36.152
27.863 0 3.171
9.261 10.000 9.544
219.701 80.000 48.867
0 0 160
1.500 1.500 0
404 500 439
284 300 21
16.325 16.000 15.650
18.513 18.300 16.270
1.704 0 1.356
1.591 3.500 0
1.335 0 0
5.239 5.000 5.131
9.869 8.500 6.487
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NOTER
Budget
2022 2022 2021
(ej revideret)

Finansielle omkostninger
Renteudgift renteswap 1.160.246 1.225.000 1.227.913
Renteudgift bank 3.424 0 3.622
Renteudgift kreditforening 150.032 84.500 89.465
1.313.702 1.309.500 1.321.000
2022 2021

Prioritetsgeeld

Nykredit Obligationslan 22.684.000 22.684.000

22.684.000 22.684.000

Specifikation af prioritetsgzld i balancen:

Kort del af gaeld (under 1 ér) 0 0
Lang del af geeld (mere end 1 ar) 22.684.000 22.684.000

22.684.000 22.684.000
Restgeeld efter 5 ar 22.208.316 22.684.000

Informationer om indregnede lan:
Nykredit Obligationslan. Hovedstol kr. 22.684.000. Variabel rente, CIBOR 6, konverterbart. Renten for
2. halvér 2022 = 0,48% p.a. Restlebetid 15 ar. Afdragsfrihed frem til 2027.
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NOTER
2022 2021
Renteswap
Nykredit renteswap 6.449.591 18.076.017
Kortfristet andel af langfristet geeld -385.050 -1.081.950
6.064.541 16.994.067
Specifikation af renteswap i balancen:
Kort del af geeld (under 1 ar, linezrt fordelt 385.050 1.081.950
Lang del af gzld (mere end 1 ar) 6.064.541 16.994.067
6.449.591 18.076.017
Restgeeld efter 5 ar, linesert fordelt 4.524.341 - 12.666.267

Information om renteswap:
Der er indgéet aftale om rentesikring (renteswap) til afdeekning af renterisiko pa obligationsldn med va-

riabel rente.

Aftalen indebzrer en renteombytning til fast rente, som i 2022 var pa 5,30%. Renten kan maksimalt sti-
ge til 5,85% p.a. Sikret CIBOR 6 1an er oprindeligt pa nom. kr. 22.684.000. Aftalen udleber 30/9 2039.
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NOTER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. kr. 22.684.000 og med restgzeld kr. 22.684.000 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2022 kr. 28.330.200.

Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i ovennzvnte ejendom. Foreningen har ikke afgivet
underpant i ejerpantebrevet.

Foreningen har en fastrenteaftale (renteswap) med Nykredit, der lgber indtil 30. september 2039. Mar-
kedsveerdien af aftalen er pr. 31/12 2022 negativ med kr. 6.449.591.

Hzftelsesforhold
Foreningens medlemmer hzfter for forenings forpligtelser med deres indskud. Heftelsesforholde er li-
geledes oplyst i nggleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Fremtidige vedligeholdelsesplaner
Andelsboligforeningen har ikke planer om sterre vedligeholdelsesarbejder i det kommende Ar.
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NOTER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. kr. 22.684.000 og med restgeld kr. 22.684.000 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmeessig vaerdi pr. 31/12 2022 kr. 28.330.200.

Der er tinglyst ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i ovennavnte ejendom. Foreningen har ikke afgivet
underpant i ejerpantebrevet.

Foreningen har en fastrenteaftale (renteswap) med Nykredit, der lgber indtil 30. september 2039. Mar-
kedsveardien af aftalen er pr. 31/12 2022 negativ med kr. 6.449.591.

Hzeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter for forenings forpligtelser med deres indskud. Heftelsesforholde er li-
geledes oplyst i negleoplysninger, E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Fremtidige vedligeholdelsesplaner
Andelsboligforeningen har ikke planer om sterre vedligeholdelsesarbejder i det kommende Ar.
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NOTER

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér nedenstédende vardiansattelse 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 3, stk. 2
litra a (kostpris) samt foreningens vedtagter:

Egenkapital 31/12 for reserver -523.695
Markedsveaerdi af renteswap 6.449.591
Beregning efter litra a, anskaffelsessum 5.925.896
Veardi pr. indskudt andelskrone 1,05

Seneste vaerdi pr. indskudt andelskrone

vedtaget pa generalforsamling den 20/4 2022 1,04
Anskaffel-
Andels- sessum
kapital Litra a
pr. andel pr. andel
Fordeling pa andele
2 andele type E (84 m?) 262.000 274.008
7 andele type A (95 m?) ‘ 296.400 309.985
5 andele type B (108 m?) 337.000 352.446
4 andele type BS (108 m?) 345.600 361.440

Fastfrysning af ejendomsveerdien

Andelsboliglovens § 5, stk. 3 giver andelsboligforeningen mulighed for at fastfryse ejendommens vardi
til brug for beregning af andelsvardien pa baggrund af enten:

- Seneste valuarvurdering foretaget for den 1. juli 2020

- Seneste offentlige vurdering foretaget for den 1. juli 2020

Andelsboligforeningen har valgt at anvende seneste offentlige ejendomsvurdering for 1. juli 2020 til at
fastfryse ejendommens veerdi til brug for beregning af andelsvardien.
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11  Negletalsoplysninger
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. ] 31/12 2022
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12 2022
IL&neoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12 2022
Seneste regnskabsperiode 1/1 -31/12 2022
B BBR
Antal Areal m?
B1 \Andelsboliger 18 1.800
B2 [Erhvervsandele 0
B3 Boliglejemal 0
B4 [Erhvervslejemal 0
B5 Dvrige lejemal, keeldre, garager mv. 0
B6 [ alt 18 1.800
C Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) | indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af andelsveerdien? X
C2 IHvilket fordelingstal benyttes ved opgerel-
se af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her: Boligtype E  4,391%
Boligtype A 5,292%
Boligtype B 5,968%
Boligtype BS 6,081%
Renovation opkraeves serskilt efter forbrug.
D
D1 [Foreningen stiftelsesar 2006
D2 [Ejendommens opferelsesér 2006
Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 IHvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
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11  Negletalsoplysninger, fortsat
1 lGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen, fortsat
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 IAnvendt vurderingsprincip til beregning af
landelsverdien X
Ja Nej
IFla  [Er vurderingen fastholdt pr. 1. juli 2020 X
Gennemsnit
Kr. kr.pr.m?
IF2 [Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 28.330.200 15.739
IF3 Generalforsamlingsbestemte reserver 334.606 186
IF4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi | 1,18%
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningsoplesning? X
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse
mr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 [Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 lAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. &r
H1 Boligafgift 821
H2 [Erhvervslejeindtagter
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar Sidste ar I ar
U1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr.
r. andels-m? (sidste 3 4r) -2 21 -74
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11  Negletalsoplysninger, fortsat
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed, fortsat
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 3.292
K2 Geld - omszetningsaktiver 15.838
K3 Teknisk andelsvardi 19.130
[Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)
M 2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse lobende 48 27 122
M2 \Vedligeholdelse, genopretning
og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 48 27 122
[Forklaring pa udregning Regnskabsmessig veerdi af ejendommen
(jf. balancen) — geldsforpligtelser i alt
(jf. balancen) divideret med den regnskabsmaessige
verdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100%
P [Friveerdi (geeldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige verdi) -2,96%
[Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1)
R 2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 0 0 0

2022 ABF Borreparken 11033



